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1 Inngangur

Forhdnnun tryggir ad undirbuningur verkefnis sé a réttan veg, p.m.t. ad forsendur
samninga, abyrgd og verksvid radgjafa sé ljost peim sem koma ad verkefninu. Einnig
ad réttar upplysingar og naudsynlegar akvardanir liggi fyrir adur en vinna vid hdnnun
hefst.

i forhdnnun fer fram val & milli mégulegra og vaenlegra lausna og lagdur er grunnur ad
endanlegri hdnnun. Lausnir skulu vera i samraemi vid parfir verkkaupa um notagildi
og kostnad og samraemdar innbyrdis i verkinu.

Enn fremur munu atridi sem hafa ahrif & métun annarra radgjafa a sinum lausnum
ad veroda fragengin og samraemd vid lok forhdnnunar.

Forhdnnunarskyrslan er kynnt verkkaupa og fengin umségn hans adur en hafist er
handa vid fullnadarhénnun.

i forhdnnunarskyrslu pessari er lyst hénnun & 60 ryma hjukrunarheimili vid Sélvang i
Hafnarfirdi.Forhénnunarskyrslunni fylgja forteikningar sem syna stédu hénnunar,
afst6dumynd, grunnmynd, sneidingar og asyndir.

1.1 Verkefnislysing

Hugmynd héfunda ad nyju hjakrunarheimili fyrir Hafnfirdinga vid Solvang byggir fyrst
og fremst a forskrift verkkaupa og 6drum gégnum fra raduneytum, asamt ad hluta til
Eden stefnunni sem fjalla um uppbyggingu og rekstur hjukrunarheimila. i stuttu mali
byggir stefnan & ad af stofnafvaeda starfsemina og gera hana sem likasta hefdbundnu
heimili. Jafnframt byggir starfsemin & pvi ad tryggja samveru ibua og koma i veg fyrir
einangrun peirra. Fleira er innifalid i stefnunum en verdur ekki frekar rakid hér. Pessi
hugmyndafreedi dsamt ad sjalfségdu eiginleikum I6dar og adliggjandi umhverfis hefur
afgerandi ahrif a stadsetningu og fyrirkomulag byggingarinnar sem heild.
Haedarmunur innan 16dar er um 3-5 m. Hun er afléng og hallar moét sudvestri og er
gott utsyni fra flestum rymum.

IORDAUSTUR

Byggingin er fimm haeda og skiptist pannig milli heeda:

1. haed/kjallari inniheldur rymi fyrir sjukrapjalfun, skrifstofur og stodrymi asamt
geymslum og teekni rymum.

Onnur til fjérda haed innihalda heimilin en fimmtahaed er einungis 16drétt/larétt tenging
vid tengigang sem tengjast & fjérdu haed ndverandi hjukrunarheimilis.

Tillagan byggir & pvi ad mynda 6 einingar, heimili sem innihalda hvert 10
einstaklingsrymi dsamt sameignlegri adstédu, eldhusi, bordstofu og setustofu. Hér er
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lika skrifstofa starfsmanna, skolrymi og pvottahus sem sinnir ibGum hvers heimilis.
Ger0 er atlaga ad pvi ad utryma géngum innan hverrar heimiliseiningar eins og kostur
er pannig ad rymin saman standi i raun bara af dvalarrymum og einu sameiginlegu
opnu rymi sem flest rymin opnast inn ad. Heimilin tengjast saman tvé & haed um
sameiginlega tengibyggingu. Vid pann gang verdi einnig stadsett rymi sem skilgreind
eru sem stodrymi starfseminnar og eiga ekki heima inni i hverri heimiliseiningu. Par
verdi einnig adkoma ad hjukrunarheimilinu & fyrstu og annarri hzed.

Heildarsteerd heimilis verdur 4250 m? med tengigangi og I6darsteerd er 8417.2 m2.
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1.2 Sameiginleg rymi, samnyting.

i niverandi husnaedi Sélvangs er rimgéd
banings adstada fyrir starfsfolk og er hiin négu
stor til ad rama starfsfolk nybyggingar.

Hér er lika fullbuid métuneytis eldhds og mun
matur fyrir nybyggingu vera séttur pangad. Af
peim s6kum verdur byggdur tengigangur sem
tengir nordur gafl ndverandi hass vid stigahus

nybyggingar.

Hér er lika fullbuid pvottahis og mun pad pjéna
heimilum nybyggingar.
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1.3 Honnunarteymi

Uti og inni sf
Forhdnnunarskyrsla

Honnunarteymid er skipad eftirfarandi hénnudum.

Arkitektar:

Fagstjori arkitekta:
Honnunarstjéri arkitekta:
Verkfreediradgjof:

Fagstjo6ri burdarpols :
Fagstjori lagna:

Fagstjori loftreesingar:
Fagstjoéri raflagnahénnunar:
Brunahdnnun:
Hénnunarstjéri verkfraedinga:
Landslagshénnun:

Fagstjori landslagshénnunar :
Verkefnastjori:

Verkkaupi:

Umsjonarmadur verkkaupa:

1.4 Markmio og forsendur

Uti og Inni sf arkitektar:

Jon Por Porvaldsson arkitekt
Baldur O. Svavarsson arkitekt
VSO radgjof ehf

Gylfi Magnusson

Kjartan Hrafn Helgason
Kjartan Hrafn Helgason

Einar F. Hilmarsson

Gunnar H. Kristjansson Brunahénnun ehf.
Simon Unndérsson

Landform ehf

Oddur Hermannsson

Stefan Veturlidason VSB ehf.
Hafnarfjardarkaupstadur

Sigurdur Haraldsson

Vid hénnun hjukrunarheimilisins er gengid er Ut fra vidmidi sem Félags- og
tryggingarmalaraduneytisins hefur gefid at um “Skipulag hjukrunarheimila fra i
névember 2008". Hjukrunarheimili eru eins og nafnid bendir til heimili félks
sem heilsu sinnar vegna er -

ekki lengur faert um ad bua &
eigin vegum med videigandi
studningi og parf & uménnun
og hjukrun ad halda. Skipulag
hjukrunarheimilisins, N
stadsetning pess, umhverfi og
skipulag a daglegum rekstri,
mun pvi taka mid af pessu.

Vid hénnun pess er 16gd /
ahersla 4 ad skapa adstaedur
sem likjast eins og kostur er __~
hisnaedi, skipulagi 0g {«J _
adsteedum & venjulegum einka "
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heimilum félks en maeta engu ad sidur pérfum peirra sem hafa skerta getu til
athafna daglegs lifs. Umhverfi, adstaedur og skipulag a hjukrunarheimilinu
verdur byggt a peirri meginreglu ad heimilisménnum sé eins og kostur er gert
kleift ad taka patt i sem flestum athdéfnum daglegs lifs og ad eiga hlut ad
akvérdounum sem varda pa sjalfa og peirra nanasta umhverfi. L6gd er ahersla
a ad skapa adstedur pannig ad Ollum lidi sem best & heimilinu, jafnt
heimilisménnum, starfsménnum svo og adstandendum og gestum sem vilja
dvelja med heimilisménnum, jafnvel daglangt.

| stad storra stofnana med sjukrastofum & fislmennum hjikrunardeildum er
gert rad fyrir littum einingum fyrir 10 ibua sem skiptast annars vegar i ramgott
einstaklingsrymi fyrir hvern og einn (igildi stadiéibudar) og hins vegar
sameiginlegt rymi fyrir heimilismenn og starfsfolk viokomandi einingar, medal
annars meo eldunaradstéou, bordstofu og dagstofu.

Litlar einingar og heimilislegt umhverfi eykur nand og samveru heimilismanna
og starfsfélks. Hjukrunarheimili parf ad vera godur, heimilislegur og skapandi
vinnustadur fyrir p4 sem par vinna. Mikilveegt er ad hdénnun, skipulag
hlasnaedisins og teekjabunadur tryggi starfsfolkinu goédar vinnuadstaedur i
samreemi vid 16g og reglur um adbunad, hollustuheetti og Oryggi a
vinnustéoum.

Hugmyndafraedi hjukrunarheimila parf ad taka mid af eftirtéldum pattum:

* Ad bua heimilismdnnum vistlegt heimili par sem mannréttindi, mannud og
virding eru i heidri hofo.

* Ad skapa heimilisménnum 6ryggi med videigandi félagslegum og
heilsufarlegum studningi.

* A0 veita heimilisménnum alla naudsynlega hjukrun, uménnun og laeknishjalp.
* Ad stydja og styrkja sjalfsmynd og sjalfraedi heimilismanna.

Studningur vid einstaklinginn mun mida ad pvi ad vidhalda getu hans, virkni og
feerni eins og kostur er med hans eigin patttéku, hjakrun, adhlynningu, pjalfun,
laeknishjalp og hjalpartaekjum og adstoda hann vid ad takast a vid breyttar
adstaedur.

Forsdgnin lysir 6skum og kréfum um staerd, gerd og gaedi helstu patta sem
snerta nanasta umhverfi heimilismanna heimilisins.

1.4.1 Fyrirliggjandi gogn
Fyrirliggjandi eru 6l gégn er varda bygginguna sjalfa og 166. Rannsoknir og meelingar

Rannsaka parf jardvegsdypt a 16dinni ef purfa pykir (prufuholur).
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1.4.2 Helstu steerdir

Heimiliseining: Netté m? Brutté m2:
Ein heimiliseining er 10 rymi dsamt sameiginlegu alrymi:

Hvert rymi med badi (21.5 m?+ 6.5 m?) 28.0 m? 32.3 m2
Sameiginlegt rymi p.e. adkoma, salerni, raesting og

vinnuadstada starfsmanna asamt sameiginlegu eldhusi,

bordstofu og setustofu. 184.4 m? 223 m?
Ein heimiliseining med 6llu nett6 28.0 m2+6 = 280 + 184,4 308,0 m2

Ein heimiliseining alls brattd 548,7 m2
Heimiliseiningar samtals: 3292,2 m?
Stodrymi : Netté m? Brutté m2:
A - Gestasnyrtingar (8,7 m2x4): 60,9 m?

Midleegt.

B - Viotol- fjdlskyldufundir (19,2 m2*3): 57,6 m?

Eitt fyrir hver 2 heimili (D)

C - Geymsilur fyrir ymsan banad, hjélastéla, géngugr. (6,7 m2x4): 26,8 m2

Ein fyrir hver 2 heimili.

D. Stigarymi *5 94,0 m?

E.- Taeknirymi, inntalsklefi og klefi vatnsudakerfis 40,2 m?

F - Umferdarrymi, gangar 314,2 m2

Stodrymi og gangar 595,7 m2

G - Sjukrapjalfun 92,3 m?

H - Skrifstofur og fjiéInotarymi 65,3 m?

| - Gangar 87,0 m?

Alls brutté fermetra Hjukrunarheimilisins skv. drogum dags. 06.11.16:

3 haedir heimiliseininga (3 x 1097,4 m?) 3292,2 m2
Stodrymi og gangar alls brutté 607.8 m?2
Heildar brutté fermetrar 3900,0 m?
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Vidbotarrymi a fyrstu haed asamt tengigbngum 350,0 m 2
Alls: 4250,0 m?

5 Fragangur innanhuss

5.1 Almennt

Oll naudsynleg gdgn vardandi pennan verklid liggja fyrir.

5.2 Stadlar og forsendur

Oll hénnun og fragangur midast vid gildandi stadla og reglugerdir hérlendis. Forsenda
umfangs og fyrirkomulags innréttinga eru 6skir verkkaupa og vidkomandi
umsjénarmanns verkefnis. Honnun leida lagna og loftreesingar i samvinnu vid
vibkomandi hénnudi er forsenda hagkveems fyrirkomulags. Forsendur lagnahénnuda
(vatn, loft, rafmagn) verda lagdar til grundvallar vid endanlegan fragang veggja og
lofta. Fundnar verda hentugustu leidir 16drétt og larétt.

i planlausnum verdur litid til hagkveemni i rekstri og ad hlseiningar fai sem
heimilislegastan blee.

5.3 Golf

Golfplotur eru stadsteyptar. Verda pau 6ll flotud og & pau lagdur pve-dukur i
mismunandi litbrigdum og mynstrum til ad auka fjélbreytileika rymanna. Par verdur
hitaldgn a snyrtingum 1690 i gélfin. Golfin verda svo sportlud og kleedd pvc gélfduk af
vidurkenndri gerd. Upp a adliggjandi veggi verdi limdur renningur af golfduk sem
prifalisti.

5.5 Veggir

Fragangur innanveggja midast ad peir haldi hlj6dstig og brunavarnir skv.
byggingarreglugerd. Jafnframt er 16gd ahersla & styrk peirra p.a. peir poli pad alag
sem starfsemin hefur i fér med sér. Badi vegna umgangs og vegna uppsetningar
innréttinga og bunadar o.fl. Veggir eru ymist stadsteyptir eda Iéttbyggdir veggir.
Stadsteyptir innveggir verda sandspartladir og maladir. Léttir innveggir eru tvéfaldir
gifsveggir & blikkgrind. Tvd 16g hvoru megin, gifs yst en sponaplata/krossvidur innst il
styrktar. Yfirbod gifsplatna verdur svo spartlad og malad & hefdbundinn hatt. Uthorn &
helstu umferdarleidum verdi varin med rydfriu stéli fra goélfi og 1 metra upp.
Hugsanlegt veeri ad dukleggja veggi badherbergja og votryma.
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5.6 Loft

Fragangur flestra lofta midast vid nidurtekin loft med par til gerdum kerfisloftum i
burdargrind. Yfir kerfisloftum verdi naegt rymi fyrir lagnir og loftreesingu. Innbyggt i
kerfisloftin verdi par til gerd lysing sbr. kafla um rafmagn. Kréfur og viomid til lysingar
(lux) koma fram par. Loft inni & einstaklingsrymum heimilismanna verda hljéddempud
sem neest steyptu og lysing par pvi nedan a lofti eda a veggjum. Loft i anddyri og a
snyrtingu verda nidurtekin.

5.7 Innréttingar

Fragangur innréttinga midast vid sérsmidi, adlagad starfsemi og fyrirkomulagi
vidkomandi rymis. Ahersla er 4 styrk og endingu vidkomandi eininga. Fundad hefur
verid med fulltrdum verkkaupa vardandi helstu éskir um fyrirkomulag innréttinga.
Almennt er midada vid hardplastlagt yfirbord og vidarkantlimingar. Allur bunadur,
festingar, og lamir verdi af vandadri og vidurkenndri gero.

5.8 Hljodvist

Hjukrunarheimilid verdur hannad Gt fra kréfum IST 45. Einstaklingsrymi uppfylla
hljodeinangrunarkrdfur IST 45, hlj6dflokk C.

5.9 Loftreesing
Byggingin verour loftreest vélreent i midrymum heimila en po gert rad fyrir
nattdrulegri loftreesingu ad hluta. | hluta bygginganna verdur méguleiki &

nattdrulegri loftreesingu til vidbétar peirri vélraenu.
Byggingin er hitud ad hluta upp med vélraenni loftraesingu, ofnakerfi og

golfhita.
6 Laus bunaodur

6.1 Almennt

Aflad verdi naudsynlegra gagna pannig ad tryggt sé ad réttar upplysingar og gégn
vardandi val & bunadi liggi fyrir timanlega.

6.2 Stadlar og forsendur

Fragangur midast vid islenska stadla og reglugerdir. Forsendur er skilgreining
notenda og kroéfur til starfsheefni bunadar. Gerdur verdi sérstakur bunadarlisti i
samradi vid fulltrda verkakaupa.
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6.3 Stélar og bord

Bunadur midast vid notendur, hreyfigetu peirra, pyngd o.p.h. Mikilveegt er af pessum
s6kum ad vidbkomandi bunadur sé hreyfanlegar (stillanlegur) og einfaldur asamt pvi
ad vera sterkur, 6ruggur og endingargédur.

Bunadur i skrifstofum og fundarrymum midast almennt vid hefdbundin
skrifstofubunad.

6.4 Annar bunaodur

Huga parf ad sérabunadi i stodrymum, t.a.m. teeki i eldhisum og stodrymum. einnig
ef einhver i stjornunarrymum.

Einnig parf ad huga ad vali & vondudu brautar kerfi til ad flytja ibGa innan ryma t.d fra
rumi ad snyrtingu. Setja skal brautir i 6ll rymin en 2-3 lyftubunadi & hvert heimili.

7 Fragangur utanhuss

7.1 Almennt

Aflad hefur verid naudsynlegra gagna pannig ad tryggt sé ad réttar upplysingar og
gdgn vardandi hénnun liggi fyrir.

Almennt midast efnisval og fragangur utanhuss vid ad byggingar verda stadsteyptar,
einangradar ad utan og sidan klaeeddar med sléttri-/baraaedri alkleedningu og med
vidarkleedningu ad hluta.

7.2 Stadlar og forsendur

Fragangur utanhdss midast vid islenska stadla og reglugerdir. Forsenda er adlégun
aod fyrirhugadri byggd hvad vardar hlutféll og massa.

7.3 Utveggir

Utveggir verda stadsteyptir. Eftir einangrun og isetningu glugga og hurda, verda
Utveggir kleeddir & par til gerda algrind med alklaedningu og ad hluta til med
vidarklaedningu.

7.5 Utihurdir og gluggar

Smidi og fragangur atihurda og -glugga midast vid islenska stadla og reglugerdir.
Gert er rad fyrir tveimur gerdum af gluggum.

Annars vegar staerri gluggar (golfsidir) sem verdi gerdir Ur s.k. sjalfdrenandi
algluggakerfi med rofinni kuldabru, af vidurkenndri gerd. Peir verda settir i eftir
uppsteypu. Hins vegar minni gluggar (ekki goélfsidir) sem verda al/tré gluggar sem
verda settir i eftir uppsteypu.
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7.6 Pok

Fragangur pakflata midast vid islenska stadla og reglugerdir. Vatnshalli ad nidurfoéllum
verdi a.m.k. 1:50. Einangrunargildi, fjéldi og steerd nidurfalla og nidurfallsréra verdi i
samraemi vid krofur. Hitapradur verdi i nidurféllum og inn ad nidurfallsrérum.

Pakplata verdur stadsteypt med vatnshalla ad nidurféllum. Platan verdur einangrud
ad ofan og 16gd pvc-pakduki og fergd med holtapékum eda hugsanlega hraun
grjoti?Pakkantar verda klaeddir al flasningu.

8 Fragangur l6dar

8.1 Almennt

Deiliskipulag:

Deiliskipulag fyrir Horduvelli og Reykdalsreit, reiti 3.5 og 4.8 tok gildi 20. juli 2001
Horduvallasvaedid asamt Hamarskotslaeknum og nanasta umhverfi er afar dyrmaett
sveedi i hjarta Hafnarfjardar par sem sérsteett landslag hrauns, laekjar, gras- og
votlendis spilar saman. Bygging og l6darutfeersla & nyju hjukrunarheimili Sélvangs
kallard enga breytingu a gildandi deiliskipulagi.

mynd 1. - Myndin synir gildandi deiliskipulag fyrir Sélvangsveg 2.

Naverandi byggd vid Sélvangsveg 2 samanstendur annarsvegar af fjégurra haeda
byggingu med kjallara sem hysir langlegudeildir fyrir aldrada sem byggt var i tveimur
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afébngum arin 1942 og 1950 og hinsvegar af einlyftri byggingu sem hysir
heilsugeeslust6d Hafnarfjardar og byggd var 1987. Heildarstaerd husanna er 5.513mz2.

i kafla 3.1 er fijallad um stefnumérkun deiliskipulags og skal i pvi samhengi
sérstaklega nefnd nokkur af peim markmidum sem komid er til méts vid hénnun
hjakrunarheimilisins;

* AD styrkja sveedid sem stofnana-, pjonustu- og dtivistarsvaedi i gédum tengslum vid
midbaeinn og neerliggjandi hverfi.

* Ad byggingar liggi vel i landi og taki tillit til og styrki sérkenni umhverfisins jafnt natturulegt
sem manngert.

* Ad mynda skjol fyrir rikjandi vindattum med legu og fyrirkomulagi bygginga asamt markvissri
grodursetningu skjélbelta.

« A0 vernda heillegar hraunmyndanir og draga paer fram sem sérkenni svaedisins.

* Ad lega gbénguleida i gegnum sveedid tryggi éryggi gangandi og hjélandi

vegfarenda.

« A0 dtivistarsvaedi myndi samfellda heild og tengist géngustiganeti Hafnarfjardar.

* Ad umferd ad sveedinu og um pad sé greid fyrir akandi vegfarendur.

i kafla 3.2 er geti® um samspil byggdar og lands en par segir ad ,,Byggingariandio er
viokveemt og i deiliskipulaginu er leitast vid ad fella fyrirhugud mannvirki ad landinu og vernda
heillegar hraunmyndanir & svaedinu. Adur en framkvaemdir hefjast skal girda af hraunid sem 4
ao vernda sbr. uppdreetti.”

Vid byggingu ny hjukrunarheimilis er leitast vid ad vardveita pad hraun sem fyrir er &
sveedinu og verdur sérstaklega tekio tillit til pess éraskada jadars sem liggur utan vid
nuaverandi géngustig um landid. Litid er a hraunid sem dyrmeeta audlind sem afram er
tlad ad gledja hug peirra sem bla svo nalaegt hinu Ufna hrauni.

i kafla 3.5 er fiallad um husagerdir og fjdlda bygginga. Par segir;

,,Deiliskipulagid gerir rad fyrir fiorum nyjum byggingum a sveedinu nordan Laekjargotu;
Vidbyggingu vid Sdlvang sem hysa a langlegudeildir fyrir aldrada sjuklinga, fidgurra deilda
leikskdla, tveggja hlidstaedna einsetnum grunnskéla og sambyggdu iprottahdsi og sundlaug.”
Eins og menn vita er i dag lokid vid allar paer byggingar sem getid er um,nema
vidbyggingu vid Sélvang.

Jafnframt segir ad ,,Vid hénnun allra bygginga og vid landmdtun & svaedinu skal hafa
vibkveema og sérsteeda natturu pess i huga og leitast vid eftir fremsta megni ad adlaga
byggingar umhverfinu. Adur en framkvaemdir hefjast skal girda af hraunid sem & ad vernda
sbr. uppdreetti."Komid verdur ad fullu til méts vid pessi sjénarmid vid landmotun
hjakrunarheimilis.

i deiliskipulagi er gert rad fyrir 21 bilastaedi & 16dinni og i skipulagi l6darinnar er peirri
poérf fullnaegt og rimlega pad.

Um fragang l6dar segir m.a. i deiliskipulagi;

,,Med adaluppdrattum skal skila I60aruppdreetti par sem syna skal allan fragang a 160 s.s.
landmdtun, skjolveggi, girdingar, triagrodur og hraunmyndanir sem ber ad vernda. Vid
landmdtun a svaedinu skal hafa vidbkvaeema og sérstaeda nattiuru pess i huga og adur en
framkveemdir hefjast skal girba af akvednar hraunmyndanir sem eru verndadar sbr.
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skipulagsuppdratt. Par sem I60ir liggja ad beejarlandi skal I60arhafi ganga fra sinni 160 i peirri
heed sem synd er a haedarblédum og ekki er heimilt adb moka eda rydja jardvegi eda grjoti Lt
fyrir I6darmaork.”

Vid 16darhdénnun nys hjukrunarheimilis Sélvangs er komid til méts vid 6ll pau
sjénarmid sem deiliskipulag kvedur & um.

8.2 Forsendur

Til grundvallar I6darhénnun liggja 160arbl6d sem Hafnarfjardarbeser hefur gefid Gt og
byggja a gildandi deiliskipulagi sem fjallad er um i kafla 8.1 hér ad framan.

7Y HAFNARFJARDARBAR
=== UMHVERFIS- 0G TAKNISVID
{ 0628

" HAFNARFJARDARBER
UMHVERFIS- 06 TAKNISVID

mynd 2. — gildandi 163arbl5d.

L6din er adlégud ad uppgefnum G-télum sem fram koma a haedabladi 21,853,5 dags
5.11.2009, teikn. nr. 151.091 og jafnframt peim hnitpunktum sem fram koma &
meelibladi 21,853,5 dags 5.11.2009, teikn. nr. 151.041. Baedi bl6d eru gefin eru ut af
umhverfis- og teeknisvidi Hafnarfjardarbaejar.

8.3 Skipulag 16dar

Innra skipulag:
Lodarskipulagi® nzer til um 3.0002 svaedis. A byggingartima mun nybyggingin hafa

ahrif ad bilastaedi nordan vid heilsugaeslustddin en staedin verda sidan endurgerd og
staekkud til nordurs medfram Sdlvangsvegi.

Lédin sem nu kemur til GOtfeerslu er tviskipt, annarsvegar bilasteedi og adkoma &
austurhluta 160ar og hinsvegar fragangur milli nybyggingar og hraunjadars a nordur
og vesturhluta 16dar. Nuverandi malbikadur gdngustigur (br:1,2m) sem liggur um
hraunid helst ad hluta til 6breyttur en parf p6 ad breikka (br:3,2m) a peim hluta par
sem hann verdur 6kufeer. Stigurinn feerist 6gn nordar pegar komid er til méts vid n.v.
horn huassins. Fyrirhugad er ad stigurinn fari sem gdngubru yfir alinokkra deeld i
hrauninu og tengist svo nuverandi stigakerfi vid S6lvangsveg.

M6t nordri ma gera rad fyrir ad 160in verdi opin en ef vilji er fyrir vaeri heegt ad stuka af
akvedin svaedi med lokadri girdingu ef & parf ad halda. Par sem 1. haedin gengur Ut

yfir kjallara a vesturhlid hussins ma gera rad fyrir mjég skjolriku svaedi a peim hluta
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I6darinnar. Ymsir méguleikar skapast par en hvort pad svaedi verdur opid eda lokad
med einhverskonar girdingu hefur enn ekki verid akvedid. Farid verdur nénar ut i peer
forsendur pegar lengra kemur i verkefnid og i samradi vid vilja verkkaupa.

Dvalar- og utisveedi:

Gert er rad fyrir pvi ad heegt verdi ad ganga ut til vesturs ar tengigangi sem liggur a
milli nybyggingar og gamla Sélvangs. A pvi svaedi vaeri haegt ad gera notalegt svaedi
til ativistar eda aningar i tenglum vid matsal sem er skammt undan. Svaedid geeti jafnt
nyst fyrir starfsmenn sem og vistmenn, petta svaedi sem er umlukid byggingum er afar
skjolseelt og nytur soélar fyrri hluta dags.

Adgengi og bilasteedi:

Adaladkoma ad hjukrunarheimilinu er fra Sélvangsvegi en jafnframt verdur heegt ad
komast ad heimilinu um Tjarnarbraut. Bilastaedi vid Sélvangsveg verda samtals um
24 talsins og par af verdur 1 staedi sérmerkt hreyfihdmludum einstaklingum. Fra
bilasteedi verdur haegt ad fara hindrunarlaust an mishaeda alla leid ad adalinngangi
nybyggingar.

Vid Tjarnargdtu er ekki gert rad fyrir bilasteedum, su adkoma pjonar adallega
adféngum til heimilisins sem og sjukra- og neydarbifreidum. Tveir neydarstigar eru a
g6flum byggingarinnar, annar snyr ad bilastaedi vid Solvagnsveg og hinn moét vestri,
ad Tjarnarbraut. Hjblareidasteedi verda vid bada innganga, samtals um 30stk, 15st.
vid kjallarainngang og 15 st. vid adalinngang.

nybygging

P43l AL
adalinngangur '!r 5! = ‘I“
(adkoma og bilastzdi l
f
|

PR AL

heilsugeesla

Sélvangu]_ljj

Adgengi neyodarbifreida:
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Adkoma neyodarbifreida (sjukra- og sldkkvibifreida) er annarsvegar fra bilastaedi vid
Sélvangsveg og hinsvegar um akferan goéngustig fra Tjarnarbraut. Vid
nordvesturhorn heimilisins er gert rad fyrir allstéru svaedi par sem stér fararteeki geta
athafnad sig i um 5-10-15m fjarlaegd fra husi. Adgengi lik- og sjukrabifreida er ad
kjallarainngangi a nordurhlid heimilisins.

Regnvatn a 168:

i bilastzedi er gert rad fyrir hefdbundnum ofanvatnslausnum regnvatns med
nidurféllum sem fara i fraveitukerfi baejarins. Ut mét hrauninu og utan byggingareits er
ofanvatn leitt sem mest ad hraunjadrinum svo vatnid skili sér sem mest nidur i
grunngrunnin. Gera ma rad fyrir ad regnvatn af pékum a vestur- og nordurhlid
byggingar megi jafnframt leida beint Ut i hrauni®.

mynd 4. — Hraun utan byggingareits er afar gljupt og gréft og tekur vel vid yfirbordsvatni.

Raflysing & 160:

A bilastaedi er gert rad fyrir 5m haum ljdsastaurum og vid géngustig i hrauninu er gert
rad fyrir 0,5-1m haum ljésastdplum (lag lysing). Mikilveegt er ad lysing & 166 sé g6d og
a nokkrum stéoum i hrauninu keemi til greina ad setja ljéskastara til pess ad draga
fram Gtlinur hraunsins og gleeda pad ahrifum ljéss og skugga i skammdeginu. H6nnun
lysingar verdur i samradi vid rafhdnnudi nybyggingar og verkefnastjérn verkkaupa.
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mynd 5. — A tveimur stédum er lagt til ad haldid verdi i staka hraunkolla fast vid heimilid.

A tveimur stédum & nordurhlid heimilisins er lagt til ad haldid verdi i staka hraunkolla
sem munu standa fast upp ad husinu. Hraunkollana parf ad verja sérstaklega a
meodan a framkveemdum stendur. Kollarnir munu gefa husinu sérstakt yfirbragd og
tengja pad betur vid umhverfi sitt.

8.4 LA&0din, undirvinna, fragangur og yfirboro

Jardvinna:

Til greina kemur ad fleyga eda sprengja fyrir hraunklépp og nota eins mikid af
nytanlegu efni og haegt er innan |6dar. Heedarmunur innan 16éar er um 5,15m og mun
kjallari taka upp pann haedamun ad mestu leyti (3,2m). Adkoma og bilastaedi verda i
heaedakéta 15,90 — 16,30 & medan ad vesturhluti 16dar verdur i ca. 12,60. Utan vid
gbngustig verdur reynt ad hreyfa eins litid vid landi og nokkur kostur er a. P4 verdur
ad gera rad fyrir einhverjum flaa fra géngustig ofan i niverandi landhzed hraunsins.
Vid métun l6darinnar verdur leitast vid ad halda jafnveegi @ milli pess efnis sem grafid
verdur ut og pess efnis sem notad verdur vid ad moéta 166ina. Med pessu verdur
brottakstur sem minnstur vegna l6darframkveemdanna. Jardvinnu og undirbdningi
framkvaemda er nanar lyst undir hdnnunarpaetti VSO.

Snjébraedsla:
Lagt er til ad 6ll helstu adkomusveedi hjukrunarheimilisins verdi med undirliggjandi

snjobraedslu. Samkveemt  frumdrégum Landform eru sveedi vid innganga og
neersveedi hjukrunarheimilis sem pyrfti ad breeda um 640m?2. Ef baeta 4 vid helstu
gbnguleidum og utisveedum innan l6dar eykst pessi pdrf um 450m? til vidboétar.
Azetlad er ad affall hissins & heitu vatni geti afkastad um 425m2 i snjobraedslu
Samanlégod porf & snjébraeddum svaedum eru pvi alls um 1.100m2 og su vidboétarporf
sem skapast parf ad bera undir verkkaupa (rekstraradila). Ekki er gert rad fyrir ad
snjébreeda purfi sveedi sem liggur undir 1. haed & vesturenda bygginga (utaf kjallara).

Fragangur yfirbords:

Lagt er til ad sveedi vid adalinnganga og adkomuleidir verdi hellulagdar og
géngustigur gegnum hraunid verdi malbikadur. A Gtjedrum moét hrauni verdur
uppgrafid hraungryti nytt eins og haegt er og yfirgangur milli 16dar og hrauns gerdur
eins natturulegur og frekast er unnt.
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7. — Yfirbordsfragangur vid Sélvang.

b Svangur
+

( 4
mynd 6. - Myndin synir frumdrdg l6darskipulags fyrir Sélvangsveg 2.

Sudvesturhlid heimilisins verdur ad mestu grasivaxin og med runnum og trjagroori.
Ahersla er 16gd 4 ad grodursvaedi & 16dinni myndi skjél, rymi og hlylegt yfirbragd.
Engin grédur er settur Gt i hraunlandslagid. Yfirbordsfragangur vid Solvang verdur
med svipudu snidi og i dag svo samreemi sé i efnisvali heildarl6dar.

Bunadur 4 1606:
Vid adalinnganga verdur komid fyrir staeedum fyrir reidhjol og er gert rad fyrir 15
steedum vid hvorn inngang. Peim fj6lda ma breyta sidar i samradi vid verkkaupa.

Nordan vid heimilid ma finna p6 nokkud stéra hraungjétu. | stad pess ad fylla hana
upp med efni er lagt til ad gébngubru verdi 16gd yfir hana svo hraunid haldist sem mest
oraskad. Fyrir vikid verdur hraunid, séd fra ibudum hussins, neer éraskad a ollu
sveedinu nordan vid géngustiginn.
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A sidari stigum parf verkkaupi ad meta hvort aeskilegt sé ad hluti l6darinnar verdi
lokadur af, t.d. med skjolveggjum eda einhverskonar girdingu. Vid slika framkvaemd
parf ad taka akvérdun um hvort gera eigi rad fyrir génguhlidi Gta sjalfa l6dina.

2. név. 2016, /OH f.h. Landform ehf.
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HJUKRUNARHEIMILI VID SOLVANG

Hjukrunarheimili vid Sélvang
Kostnadaraatlun 1
Yfirlitsblad

Hluti A : Hjukrunarheimili
Husid upppsteypt og fragengid ad undanskildum gluggum og innri frdgangi i vidbotarfermetrum i kjallara
KOSTNADUR SUNDURLIDAST PANNIG

TILBODSSKRA

Byggingarvisitala:
Dags:

4.11.2016

FJARHAED

0 ADSTADA 13.725.001 kr.
1 JARDVINNA 21.980.000 kr.
2 BURDARVIRKI 249.830.000 kr.
3 LAGNIR OG LOFTRASING 190.760.000 kr.
4 RAFKERFI 255.650.500 kr.
5 FRAGANGUR INNANHUSS 225.487.400 kr.
6 LAUS BUNABUR Ekki hér
7 FRAGANGUR UTANHUSS 173.181.250 kr.
8 FRANGUR LOPAR 39.500.000 kr.
9 OFYRIRSED / ANNAD 15% 175.517.123 kr.
BEINN BYGGINGARKOSTNADUR MED VSK: 1.345.631.274 kr.
Kostnadur skv. utbodslysingu/mismunur 3900 1.248.000.000
Mismunur i + 97.631.274
Hluti B : Staekkun
Tengigangur og fragangur vidbétarfermetra i kjallara
KOSTNADUR SUNDURLIDAST PANNIG
FJARHED
0 ADSTADA
1 JARDVINNA
2 BURDARVIRKI
3 LAGNIR OG LOFTRASING 11.197.500 kr.
4 RAFKERFI 10.401.220 kr.
5 FRAGANGUR INNANHUSS 15.831.900 kr.
6 LAUS BUNABUR Ekki hér
7 FRAGANGUR UTANHUSS 14.067.900 kr.
8 FRANGUR LOPAR Ekki hér
9 OFYRIRSED / ANNAD 15% 7.724.778 kr.
BEINN BYGGINGARKOSTNADUR MED VSK: 59.223.298 kr.

SAMTALS HLUTAR A OG B, MED VSK

1.404.854.572 kr.

7.11.2016

YFIRLITSBLAD
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7.11.2016

TILBODSSKRA

320.000

YFIRLITSBLAD
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